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AMENINTAREA COERENTEI URBANE A UNOR ASEZARI MILENARE

Patrimoniul inseamnd nu numai constructii, ci si relatii inter-umane, traditii de locuire,
culturale In general. Ca toate acestea sa ramind resurse economice si de viata civilizata,
comunitatea proiectantilor Si a factorilor de decizie ar trebui sa fie mai atagata de interesele
pe termen lung ale Sibiului !

Daca in intramuros-ul medieval raportul vechi-nou are o portanta micro-urbanisticd, in zona
de protectie sau, la Sibiu, Tn zona expandatd de studiul UNESCO, talentul si intuitia
proiectantului sunt solicitate pe spatii importante si cu necesitatea unor investigatii multi-
disciplinare.

Suntem nevoiti sa tragem semnale de alarma pentru oraSele judetului Sibiu (de fapt pentru
toate aSezarile romanesti cu areale istorice), analiZind 3 proiecte prezentate fard dezbatere

profesionald, si care greveaza tocmai zona de protectie a orasului medieval, largita prin
studiul de clasare UNESCO.

Dupa Piata Unirii,cu mall-ul gigantic la cfteva zeci de metri de intramuros, se mai propun
demoldri in zona de protectie, chiar fara studii istorice si de impact... Nu se renunta la ideea
spatiilor comerciale tip retail, supradimensionate ( —in incinta industriald de secol XIX
,Rieger” Si In incinta fostei fabrici "Amylon”) care atrag si alte dotari Si circulatie paroxistica,
si instaureaza insule urbane straine contextului urbanistic traditional. Pentru exemplificare,
cel mai recent eSec urban din judet - modul de amplasare a unui magazin "Billa” in zona de
protectie a orasului medieval Medias !

In plus, aceste adevirate tesuturi canceroase in intravilan functioneaza dupa modele post-
industriale consumeriste, cu ecou negativ tocmai in straturile proaspetilor locuitori din
intramuros Si contribuie la adincirea alienarii urbane — de la grefarea unor constructii anti-
contextuale, pind la implementarea unor pattemuri comportamentale strdine specificului
central-european, deja evidente la grupurile de virsta tindrd din orasele mari ale Romaniei.

SPATIUL URBAN SIBIAN

Contextul urbanistic al zonei protejate este extrem de coerent, bazat pe structura
dezvoltata in perioada gotica, cu insule urbane crescute organic, deci strazi cu prospect
variabil,in pantd,uneori foarte inguste sau curbe, apoi piete, scuaruri, curti interioare si
gradini foarte diverse spatial-functional. Pe acest tesut global s-au agezat insertii din diversele
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etape istorice,formind la nivel micro-urban ,,pete de culoare” — martori ale dialogului reusit
cu contextul originar. Acest dialog urbanistic a respectat parcelarul gotic §i majoritatea
regulilor burgului medieval. Se poate spune ca n Sibiul vechi avem un urbanism vernacular
organic de tip central-european, filtrat prin precepte ale urbanismului normativ al pietelor
centrale.

SPECIFICUL PERIOADEI 1995-2007

In contextul schimbarilor legislative de dupa 1995, presiunea investitionala a venit cu cerinte
mereu crescute de spatiu urban Si de restructurare a spatiului imobiliar.A apdrut
privatizarea accelerata a imobiliarului —teren Si cladir; in intramurosul medieval ambele au
valoare patrimoniald, Si un semn al neglijarii voite a problemei este forta administrativa Si
penalizatoare infima asiguratd de stat pentru acest sector | Au aparut evident Si acumularea
capitalului local Si desantul capitalului strdin, care au dovedit in toate situatiile ca nu sunt
interesate de moStenirea patrimoniald, deSi aceasta le-ar aduce un capital de prestigiu, altfel
imposibil de construit | Probabil cd vectorii acestor depozite financiare n-au ajuns Tncé la
intelegerea realitatii ca patrimoniul,impreuna cu componenta sa spirituald, sunt o resursa
economica ! Este totuSi ciudat cum cetateni cu asemenea posibilitati de calatorie n-au
realizat cd, in tarile civilizate, oraSe Si regiuni intregi trdiesc preponderent pe seama
moStenirii patrimoniale, care este o resursd perend, superioard platformelor industriale cu
statut migrator.

PRESIUNI TN ZONELE ISTORICE

In fata acestei presiuni investitionale exista doua tipuri de raspuns: tendinta de a proteja
(prin mijloace locale dar Si internationale, cu ajutor UNESCO) si tendinta de a ceda
promisiunilor de "modemizare”, "actualizare”, refinantare a administratiei locale. Aici
trebuie aratat ca "'modernizarea” Tn domeniul locuitului Si comertului in zonele istorice este
o tintd falsa, atit timp cft s-a demonstrat ca, inafara unor grupuri sociale needucate Si
marginale, toatd lumea preferd locuintele cu farmec din zona ultra-centrala Si magazinele,
localurile, cluburile Si chiar locaSurile de cult din aceasta zona cu amintiri de secole. Pentru

toate astea vin Si turiStii,nu pentru cartierele de blocuri, supermarket-uri sau vile din
suburbii !

PROIECTE DE SPATII TIP "MALL" IN ZONE PROTEJATE ALE ORASELOR SIBIENE

| —zona Teatrul de stat —Manutanta (Sibiu)

Toate proiectele care s-au realizat pentru aceastd arie au tratat-o ca pe un spatiu viran
dintr-o suburbie oarecare, unde accesul auto este fara probleme, unde locuri de parcare s-
ar putea amenaja oriunde Tnafara zonei comerciale, unde terenul ar fi plat Si pe o raza de |
km. n-ar exista nici o dotare comerciald sau de agrement. Orice studiu de impact onest ar fi
dat aviz negativ amplasarii unui colos de 40 000 mp. pe acest teren, nemaivorbind de
considerentele de estetica urbanistica pe acest sit, care se deschide catre panorama
Muntilor Fagaras Si ar trebui sa sustind vis-a-vis silueta tipic medievald a strazii Cetatii,cu
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amfilada celor trei tumnuri de apdrare. Criteriul realizarii cu acest prilej a unui sediu nou al
Teatrului cade In fata neajunsurilor pe termen lung rezultate din prezenta dotarilor
comerciale compacte egale ca suprafatd cu suma tuturor dotarilor culturale,comerciale,
Scolare Si de servicii din intregul intramuros ! Pentru exemplificare, in suita de imagini
digitale se prezinta un complex comercial din cartierul Georgetown al
Washingtonului,realizat de curind in foste spatii industriale Si depozite, exact aSa cum erau
Si spatiile fostei fabrici de bere Si ale manutantei,demolate ilegal in spatele magazinului
"Dumbrava”.

2 —zona platformei industriale "Independenta” (fosta ""Rieger’)-Sibiu

Schita de proiect prezentata a fost nsotitd doar de un istoric al intreprinderii de produse
din metal (cu valoare istorica pentru intreg arealul transilvan), fara a se fi realizat un studiu
de impact de cétre specialisti recunoscuti. De aceea s-a Si putut prezenta un intreg cartier
de blocuri de pind la 15 niveluri, pentru operatiuni imobiliare cu locuinte Si birouri pe cca
I5 ha, plus un gigantic mall spre malul Cibinului. Pe lingd aceste constructii, cladirea de
birouri "Independenta”, care a distrus silueta oraSului de jos in anii *¥70, pare un pitic
neimportant..

3 —incinta fostei fabrici "Amylon™ (Sibiu)

Pentru aceasta platforma s-a prezentat deja proiectul de demolare integrald a imobilelor
industriale (desigur investitorul n-a auzit niciodata de valoarea patrimoniala Si eficienta
economic a cladirilor industriale de secol XIX ). Cel putin citeva dintre aceste cladiri,in
frunte cu turmul fostei mori industriale, ar putea da un farmec specific oricarei restructurari
imobiliare Tn aceastd incintd, ar dicta corect regimul maxim de Tnaltime Si ar asigura
integrarea onesta a noilor constructii In zona oraSului de jos.

4 —Supermarket in zona de protectie oraS medieval Medias

Din pdcate, acesta este deja un proiect realizat, cu singurul aspect "pozitiv’ ca
demonstreaza cum se distruge zona de protectie cu acest gen de cladiri tip conteiner. Mai
grav este faptul cd Tn acest caz proiectantul lantului de magazine "Rewe” din Germania Si
factorii de decizie ai orasului Medias au avut la dispozitie un studiu urbanistic de insertie
corectd a unei asemenea clidiri pe amplasamentul dat. In imagini se prezinti citeva exemple
de insertii profesionale din Germania ale aceleiaSi retele,ceea ce Tnseamna cé responsabilii
respectivi au capacitatea de intelegere cd pe anumite situri conditiile de amplasare se supun
unor criterii speciale sau se sisteazd amplasarea !

CONCLUZII — toate zonele adiacente rezervatiilor de urbanism Si arhitectura medievala
(intramuros Sibiu Si MediaS) sunt susceptibile a fi vizate de investitori fara educatie Si
nepasitori fatd de destinul pe termen lung al acestor comunitati urbane. Intrebarea este
dacd managerii acestor comunitati Si pro-iectantii de specialitate simt raspunderea pentru
aceste valori atit de fragile II??

ASPECTE ESTETICE IN VIATA UNUI SISTEM URBAN
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Amplasarea unor centre de tip "mall” in imediata vecinatate a unor structuri medievale
prezintd un complex de aspecte culturale, de care responsabilii unor asemenea operatii
prefera sa uite:

# URBANISTIC — aceste implanturi cresc entropia informationald in zona, odata cu
creSterea circulatiei Si a haosului functional. latd ca prin aceasta prisma aparitia acestor
"tesuturi urbane cancerigene” aduce morbul dezorganizarii unei structuri pe care generatii
de edili Si numeroase initiative ale cetatenilor au incercat cu greu sa o imbunatateasca. (in
Sibiu,traditia fundatiilor Si asociatiilor pentru gestionarea orasului coboara pinad n evul
mediu !)

# ARHITECTURAL — se constata o lipsa de spirit in conceperea acestor cladiri, ca urmare
a unicului scop de a construi cutii ieftine Si a functiunii unice de a stoarce bani (prin
magazine,barurirestaurante,sdli de sport,cinema,etc.). Apare acea saracie expresiva tocmai
n zona de maxima acumulare istorica Si stilistica a comunitatii urbane.

# SOCIOLOGIC — contactul social este practic inexistent intr-un ambient sortit presiunii
comerciale generice.Numai categorii sociale despiritualizate pot crede Si incerca agregari de
comunicare Tn asemenea ambianta !

Spatiul urban traditional ofera in mod natural locuri de intilnire cu Tncarcatura istorica,deci
unde s-au segregat experiente sociale semnificative pentru comunitate ! Acestea sunt strada
traditionald, pietele Si scuarurile, muzee, cluburi, biblioteci Si nu n ultimul rind bisericile.

ACTORII PROCESULUI URBANISTIC

comanditarul — consortiul care investeSte.

proiectantul — nu are putere decizionald Si nu e ascultat de comanditar...

avizatorul — are maxima raspundere fata de dezvoltarea durabilda a comunitétii care
primeSte implantul !

publicul-tintd - generatiile tinere acceptd mai uSor propunerile acestui tip de "shopping-
entertainment”: deambulare Tn scop comercial+distractia fara miza spirituald ! Sa ne
fereasca Dumnezeu de o clona a publicului consumator care sa prefere numai acest tip de
oferta !!

ASPECTUL CEL MAI OCULTAT — FILOSOFIA:

Exista un aspect-limita al acestei frenezii catre spatii anistorice, neutre spiritual, indiferente la
contextul urban-istoric, construite prin opozitie cu moStenirea culturala a oricarei arii
comunitare europene — aspectul care oglindeSte tocmai "noua religie” a "corectitudinii
politice”, a marginalizarii fermentului cultural creStin, griparea mecanismelor de transmitere
a culturii, In fine, progresia amneziei colective !

Toate acestea, pentru a face "tabula rasa” din spiritul nostru european, Si a instaura ce 7!



History, Heritage & Regeneration conference
23-25 September 2007, Sibiu - Romania

arh. Dorin Boila

membru fondator INTBAU ROMANIA
(Reteaua internationald pentru urbanism, arhitecturd Si constructii traditionale)

Copyright Dorin Boila, Sibiu, septembrie 2007.



